Stecajni upravitelj ANITA CVETKO
Gajeva ulica 57, 10000 Zagreb
e-mail: st.up.acvetko@gmail.com
mobitel: +385 91 517 96 32

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Amru3eva 2/II
Zagreb
Na bro;j: St-2999/2021
Duznik: NDM TROKUT PROJEKT d.0.0., Zagreb, Mile Cipre 4, OIB:66100352340
Predmet: prethodni postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog
postupka nad DuZnikom
1ZVIESCE PRIVREMENOG STECAJNOG UPRAVITELJA
elektronicki
prilozi
|. UVOD

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj St-2999/20210d dana 25. listopada 2022.g., a povodom
prijedloga predlagatelja FINANCIJSKA AGENCIJA, Regionalni centar Zagreb, za otvaranje stecajnog
postupka nad duznikom NDM TROKUT PROJEKT d.0.0., Zagreb, Mile Cipre 4, OIB:66100352340 (dalje u
tekstu: Duznik), imenovana sam za priviemenog stecajnog upravitelja sa zadatkom da utvrdim imovinu
stecajnog duznika i njenu vrijednost, stanje obveza stecajnog duznika, da li je imovina stecajnog
duZnika dovoljna za namirenje troskova stecajnog postupka te koliko je iznos predvidivih troskova
prethodnog i stecajnog postupka.

Nakon pregleda dokumentacije dostavljene od strane g. Darija Memica, direktora Duznika te uvida u
javne registre, podnosim sljedece izvjeSce.

II. OPCI PODACI

DuZnik je osnovan 29. kolovoza 2013.g. te upisan u registar Trgovackog suda u Zagrebu s maticnim
brojem subjekta (MBS) 080865898.

Osnivadi / ¢lanovi:

Dario Memic¢, Zagreb, Mile Cipre 7, OIB: 26253616069
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Osoba ovlastena za zastupanje:

Dario Memic, Zagreb, Mile Cipre 7, OIB: 26253616069, direktor, zastupa drustvo pojedinacno i
samostalno

Temeljni kapital:
20.000,00 HRK

Osnovna djelatnost DuZnika je gradnja stambenih i nestambenih zgrada

DuZnik ima pet zaposlenih.

l1l. PROVEDENE AKTIVNOSTI

e Kontaktiran je direktor Duznika g. Dario Memic od kojeg je zatraZzena dostava:

» dokumentacije vezane za potrazivanja Duznika iskazana u bilanci (za 2021.9.) u
ukupnom iznosu od 513.799,00 HRK, kao i dokumentacije vezane uz eventualno
osiguranje predmetnih potrazivanja i naplatu istih

» pojasnjenjapojedinih stavki bilance (za 2021.9.) koja se odnose na materijalnu imovinu
iskazanu u iznosu od 28.529,00 HRK i kratkotrajnu financijsku imovinu iskazanu u
iznosu od 616.056,00 HRK, kao i dostava odgovarajuc¢e dokumentacije

» podataka vezanih za motorna vozila u vlasnistvu Duznika

e lzvrSen je uvid u zemljiSne knjige radi utvrdivanja postojanja nekretnina u vlasnistvu Duznika

e Odlazak na ZemljiSnoknjizni odjel Opcinskog suda u Novom Zagrebu radi pribave
dokumentacije iz zbirke isprava na okolnost uknjiZzbe zaloznog prava Duznika na nekretnini

e lzvrSen je uvid u javno dostupne financijske izvjeStaje za 2021.9.

¢ Analizirana knjigovodstvena dokumentacija zaprimljena od strane g. Darija Memica (kartice
konta)

IV.IMOVINA DRUSTVA

Privremeni stecajni upravitelj ocjenjuje da dokumentacija koja mu je dostavljena nije u cijelosti uredna,
odnosno ista je manjkava i iz nje nije sa stopostotnom sigurno$¢u moguce zakljucivati o imovini
DuZnika.

Na temelju gore provedenih aktivnosti, utvrdeno je sljedece stanje imovine:

1) POTRAZIVANJA

a) potraZzivanje prema kupcima u ukupnom iznosu 140.281,25 HRK
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Radi se 0 potraZivanjima prema sljede¢im subjektima:
> ALFA GRAD d.o.0., OIB: 10606180493 u iznosu 26.500,00 HRK
> DMD GRADNJA d.o.0., OIB:; 93367644729 u iznosu 20.000,00 HRK
> KRUZNA 26 d.0.0., OIB: 66593517908 u iznosu od 65.000,00 HRK
» PROFECTUS ZAPAD d.0.0., OIB: 51574956138 u iznosu 28.781,25 HRK

Unatoc traZenju, privriemenom stec¢ajnom upravitelju nije dostavljena ugovorna dokumentacija vezana
za navedena potraZzivanja, kao ni informacije o eventualno danim sredstvima osiguranja.

Nisu pokretani postupci za naplatu potrazivanja.

Medutim, sva potraZivanja vode se u poslovnim knjigama DuZnika kao aktivna, nisu otpisana uslijed
zastare ili otpusta duga. Stoga privremeni stecajni upravitelj smatra da se radi o nezastarjelim
potrazivanjima koja ulaze u stecajnu masu.

Svi DuZnikovi duZnici su aktivna drustva, bez pokrenutih postupaka stecaja, predstecaja ili likvidacije te
na dan izrade ovog izvjeSca nisu u blokadi.

Stoga su potraZivanja, prema misljenju privriemenog stecajnog upravitelja, naplativa.

b) PotraZivanja s osnova danih kratkoroc¢nih zajmova u iznosu od 135.055,09 HRK

Radi se o potrazivanjima prema sljede¢im subjektima:
> MARIO DRAZIC uiznosu od 19.100,00 HRK
> DARIO MEMIC u iznosu od 115.955,09 HRK

Unatoc traZenju, privremenom stec¢ajnom upravitelju nije dostavljena ugovorna dokumentacija vezana
za navedena potraZivanja, kao ni informacije o eventualno danim sredstvima osiguranja.

Nisu pokretani postupci za naplatu potrazivanja.

Medutim, oba potraZivanja i dalje se vode u poslovnim knjigama DuZnika kao aktivna, nisu otpisana
uslijed zastare ili otpusta duga. Stoga privremeni stecajni upravitelj smatra da se radi o nezastarjelim
potraZivanjima koja ulaze u stecajnu masu, no nema nikakvih garancija da ¢e navedeno doista biti
moguce i naplatiti.

c) Depozitubanciuiznosu od 115.000,00 HRK

Iz dostavljene konto kartice za konto ,, 114102 Depoziti u bankama — devizni— veza kred.089046" proizlazi
da DuZnik ima depozit u gore navedenom iznosu u Partner banci d.d.

d) Potrazivanje prema NataSi Memi¢ u iznosu od 60.000,00 EUR osigurano hipotekom na
nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, k.o. Lucko,
zk.ul. 912, kat. cest. 353/23 i 353/24

Ugovorom o kupoprodaji nekretnine sa zasnivanjem zaloznog prava radi osiguranja novcane trazbine
sklopljenim izmedu Vinka Arelica kao Prodavatelja / Vjerovnika, Darija Memica kao Kupca / Duznika /
Zaloznog duZnika i NDM TROKUT PROJEKT d.o.0. kao Jamca platca, a koji je ugovor solemniziran od
strane javnog biljeZnika Joze Rotima iz Zagreba pod brojem 0V-9441/2019 dana 19. studenog 2019.g.,
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Vinko Areli¢ prodao je Dariju Memicu nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, k.0. Lucko, zk.ul. 912, kat. Cest. 353/23 i 353/24, u naravi oranica sveukupne povrsine 597 m2.
Kao osiguranje trazbine Prodavatelja, zasnovano je zaloZno pravo ha istoj nekretnini.

Sporazumom sklopljenim izmedu NDM TROKUT PROJEKT d.o.0. kao Vjerovnika, Vinka Areli¢a kao
ZaloZnog vjerovnika, Darija Memica kao DuZnika i NataSe Memic kao ZaloZznog duZnika (na koju je u
meduvremenu preneseno pravo vlasnistva nekretnine), koji Sporazum je solemniziran od strane javnog
biljeznika Stefice Brozovi¢ Skrinjari¢ iz Zagreba pod brojem OV-6018/2021 dana 01. lipnja 2021.g.,
zalozno pravo Vinka Arelica na predmetnoj nekretnini, upisano pod brojem Z-26733/2019, preneseno
je na NDM TROKUT PROJEKT d.o.0. Navedeno uz obrazloZenje da je NDM TROKUT PROJEKT d.o.0. kao
jamac platac isplatio kupoprodajnu cijenu Vinku Areli¢u.

Prema misljenju privremenog stecajnog upravitelja, radi se o nekretnini na atraktivnoj lokaciji (Lucko,
JeZdovecka ulica) uz samu cestu, u gradevinskoj zoni, pravilnog oblika i stoga pogodnoj za gradnju.
Pregledom cijena na NjuSkalu i dr. portalima, privremeni stecajni upravitelj je misljenja da bi takva
parcela vrijedila izmedu 35.000,00 i 40.000,00 EUR.

Z

Napomena: cestice 353/23 i 353/24 u zemljiSnim knjigama odgovaraju
cesticama 3103/43103/3 u katastru

Neovisno o svemu prethodno navedenom, privremeni stecajni upravitelj ukazuje da je pregledom
dostavljene konto kartice za konto ,,1140 Dani kratkorocni zajmovi“ uocio postojanje odredenih pravnih
poslova za koje u ovom trenutku nije posve jasno o cemu se tocno radi.

Tocnije, 17. svibnja 2022.g. temeljem ugovora o preuzimanju ispunjenja izvrsen je ,prijenos zajma sa
Memic¢ NataSa i Memic Dario na Memic Denis®, a samo dva dana kasnije u knjigama je evidentirana
»lzjava o prijeboju potpisana 19.05. Denis Memic* cime su zatvorena potrazivanja DuZnika prema Natasi
Memi¢ i Dariju Memi¢u u ukupnom iznosu od 626.770,50 HRK (366.000,00 HRK +260.770,50 HRK).

Unatoc izricitom zahtjevu, priviemenom stecajnom upravitelju nije dostavljena dokumentacija vezana
za navedene transakcije.
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2) VOZILA, STROJEVI | OPREMA

a) Prema podacima iz sudskog spisa, Duznik je evidentiran kao vlasnik vozila:
- N1, marka Renault KANGOO EXPRESS 1.5 DCI, godina proizvodnje 2010.
- N1 markaRenaultKangoo 1.5 DCI CONFORT, godina proizvodnije 2009. (odjavljeno 04.03.2022.)

Prema informacijama dobivenima od g. Darija Memica, vozila se nalaze kod Duznika, ,,u voznom su
stanju, ali ih treba popraviti.

Pregledom cijena na NjuSkalu i dr. portalima, priviemeni stecajni upravitelj je misljenja da bi svako
takvo vozilo vrijedilo oko 4.000,00 EUR, ali konacna cijena ovisi 0 tocnom stanju vozila i potrebnim
popravcima.

b) Strojeviioprema:
Iz dostavljenih Konto kartica za konta 0316, 0318, 03203 proizlazi da DuZnik raspolaze razlicitom
opremom povezanom sa obavljanjem djelatnosti Duznika (izmedu ostalog, kranovi, bageri, skele,
oplate, mikseri, dizalice, valjci, oprema zastite na radu i protupoZarne zastite, itd.)

U bilanci za 2021.g. knjigovodstvena vrijednost postojenja i opreme iskazana je u iznosu od 28.528,00
HRK. Privremeni stecajni upravitelj u ovom trenutku jo§ nema saznanja o stvarnom stanju, a time i
trziSnoj vrijednosti predmetne imovine.

V. OBVEZE

U godiSnjem financijskom izvjeS¢u za 2021.g. iskazan je gubitak u iznosu od 1.206.768,00 HRK.
Duznik ima evidentirane kratkorocne obveze u iznosu od 1.924.023,00 HRK, i to:
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Pozicije 01.01.2021. 31.12.2021.
Obveze pod.unutar grupe za primljene robe i usluge u TUZEMSTVU 0 0
Obveze pod.unutar grupe za primliene robe i usluge u INOZEMSTVU 0 0
Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe 0 0
Obveze prema drust.pov.sud.inter.za robe i usluge u TUZEMSTVU 0 0
Obveze prema drust.pov.sud.inter.za robe i usluge u INOZEMSTVU 0 0
Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih sud.intereso 0 0
Obveze za zajmove, depozite i sliEéno 1.578.900 466.000
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 0 0
Obveze za predujmove 71477 5.000
Obveze prema dobavlja€ima u TUZEMSTVU 906.867 872.151
Obveze prema dobavlja¢éima u INOZEMSTVU 98.875 08.875
Obveze po vrijednosnim papirima 0 0
Obveze prema zaposlenicima 149.986 17.500
Obveze za porez,prirez, dop.iz pla¢a i dop.na place 10.200 0
Obveze za porez na dobit, pos.poreze,carine,&lanarine i ost 118.133 121.638
Obveze za PFDV 87.087 342.769
Obveze s osnove udjela u rezultatu 0 0
Obveze po osnovi dugotrajne imovine hamijenjene prodaji 0 0
Ostale kratkoro€ne obveze 0 0
UKUPNO 3.021.525|  1.924.023
VI. TROSKOVI

Privremeni stecajni upravitelj predvida sljedecu strukturu troskova za buduce Sestomjesecno razdoblje

Struktura troskova:

Opis Iznos (kn) EUR?
Nagrada privremenom stecajnom upravitelju - prijedlog

(bruto 2) 7.500,00 995,42
Otvaranje i vodenje Ziro-racuna 500,00 66,36
Izrada pecata 150,00 19,91
Postanski troSkovi 200,00 26,54
Troskovi racunovodstva 6 mjeseci 7.500,00 995,42
UKUPNO 15.850,00 2.103,65

VILI. ZAKLIUCAK

Predlazem otvaranje stecajnog postupka, jer je utvrdeno postojanje zakonom predvidenog
stecajnog razloga - nesposobnosti za placanje sukladno odredbi clanka 6. Stecajnog zakona

L Fiksni te¢aj konverzije odreden Uredbom Vijeéa 1 EUR = 7,53450 kn
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Nadalje, imovina drustva dovoljna je za namirenje troskova u buducem Sestomjesecnom
razdoblju.

Slijedom toga, predlazem otvoriti stecajni postupak i pozvati vjerovnike na prijavu trazbina.

U Zagrebu, 12. studenog 2022.
Privremeni stecajni upravitelj
Anita Cvetko

ANITA CVETKO

AN ITA C=HR; O=0SOBNI; L=ZAGREB;
SN=CVETKO; G=ANITA; CN=ANITA
CVETKO;

SERIALNUMBER=HR07436679400.1.32
CVETKO 2022.11.12 14:22:04 +01'00
Prilozi:

e Financijski izvjeStaj za 2021.g.
» Bilanca
»  Racun dobiti i gubitka
e  Konto kartica 1200 Potrazivanja od kupaca dobara
e  Konto kartica 1140 Dani kratkorocni zajmovi
e  E-zkizvadak za nekretninu k.o. Lucko, zk.ul. 912, kat. cest. 353/23 i 353/24
»  Ugovor o kupoprodaji nekretnine sa zasnivanjem zaloznog prava radi osiguranja novcane trazbine
»  Sporazum
e  Konto kartica 0316 Oprema za graditeljstvo, 0318 Oprema zastite na radu i protupoZarne zastite, 03203 Teretna vozila
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FINANCIJSKI IZVIJESTAJ ZA 2021. GODINU.

Osnovni podaci o posiovnom subjektu

0OIB/Maticni broj:
Tvrtka:

Adresa:

Datum predaje:

Bilanca za poduzetnike
Na dan: 31.12.2021.

Naziv pozicije

AKTIVA

66100352340 / 04087194
NDM TROKUT PROJEKT d.o.0.

Mile Cipre 4, 10000 ZAGREB

14.04.2022.

Rbr.
bilieske

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENT KAPITAL

B) DUGOTRAINA IMOVINA

I. NEMATERIJALNA IMOVINA

II. MATERDALNA IMOVINA

ITI. DUGOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA
IV. POTRAZIVANIA

V. ODGODENA POREZNA IMOVINA

C) KRATKOTRAINA IMOVINA

1. ZALIHE

II. POTRAZIVANJA

III. KRATKOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA
IV. NOVAC U BANCI I BLAGAINI

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA I
OBRACUNATI PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA

F) IZVANBILANCNI ZAPISI

PASIVA

A) KAPITAL I REZERVE

I. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL

II. KAPITALNE REZERVE

. REZERVE IZ DOBITI

IV. REVALORIZACDSKE REZERVE

V. REZERVE FER VRIDEDNOSTI I OSTALO

VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE
VII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJU(:‘.I) INTERES
B) REZERVIRANJA

) DHNGORNOCNE ORVFE7ZF

5.1
5.2
5.3
5.4

5.5
5.6
5.7
5.8

5.9

Prethodna godina

50.915

50.915

3.413.130
2.702.185
595.888
115.000

57
436

3.464.481

442.757

20.000

-628.423
1.051.180

12.11.2022 13:12:01

iznosi u kunama

Tekuca godina

28.529

28.529

1.131.279

513.799
616.056

1.424

204

1.160.012

-764.011

20.000

422.757
-1.206.768

Zatvori



RGFI-javna objava

D) KRATKOROCNE OBVEZE

E) ODGODENO PLACANIE TROSKOVA I PRIHOD
BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO - PASIVA

G) IZVANBILANCNI ZAPISI

5.13:

http://rgfi.fina.hr/JavnaObjava-web/pSubjekt

3.021.524 1.924.023
200 =
3.464.481 1.160.012
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Zatvori

FINANCIJSKI IZVIESTAJ ZA 2021. GODINU.

12.11.2022 13:13:53

Osnovni podaci o posiovnom subjektu

OIB/Matiéni broj: 66100352340 / 04087194
Tvrtka: NDM TROKUT PROIJEKT d.o.o0.
Adresa: Mile Cipre 4, 10000 ZAGREB

Datum predaje: 14.04.2022.

iznosi u kunama

Racun dobiti i gubitka za poduzetnike
Za razdoblje: 01.01.2021. - 31.12.2021.

Rbr.

Naziv pozicije biljeske Prethodna godina Tekuca godina

1. POSLOVNI PRIHODI 9.044.220 2.800.460
II. POSLOVNI RASHODI 7.649.787 3.997.586
I1. FINANCISKI PRIHODI 4.1.1.2 4.443 19.047
IV. FINANCDSKI RASHODI 231.817 28.689
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH

SUDJELUIUCIM INTERESOM . .
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA - -
VIL. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH . )
SUDJELUIUCIM INTERESOM

VIIL UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA - -
IX. UKUPNI PRIHODI 9.048.663 2.819.507
X. UKUPNI RASHODI 7.881.604 4.026.275
X1. DOBIT ILI GUBITAK PRUE OPOREZIVANJA 1.167.059 -1.206.768
XII. POREZ NA DOBIT 115.879 -

XIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 1.051.180 -1.206.768



Konto kartica

Poduzece

Korisnik
Datum ispisa

NDM Trokut Projekt
Mile Cipre 4

10000 ZAGREB

TK - Tajana Kramar
8.11.2022., 8:23:46

Datum razdoblja knjizenja Od 1.1.2022. do 8.11.2022.

Konto 1
Pocetno stanje

Vrsta iznosa
Vrste dokumenta

1200 - Potrazivanja od kupaca dobara (analitika kupca)

Promet na datum

Ispis po kontnim planovima NDM kontni plan (1.1.1990. - )
Primarna valuta

400, 410, 411, 412, 413, 414, 420, 430, 431, 440, 450, 451, 460, 461, 462, 470,

@ Registrirani korisnik: Krako revizija d.o.o. | Obrazac: 32E

471, 472, 480
Temeljnica . Vrsta dok. . Datum . P.konto . Subjekt . Dokument . Datum . Vezni dok. . Dat. val. . Napomena Duguje . Potrazuje
Konto: 1200 Naziv: Potrazivanja od kupaca dobara (analitika kupca) Valuta: HRK
Subjekt: ALFA GRAD d.o.0. Valuta: HRK
22-400-000001 Poc.st. ALFA GRAD d.o.0. 53.000,00 26.500,00
Pocetno stanje 26.500,00 0,00
UKUPNO subjekt ALFA GRAD d.o.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 53.000,00 26.500,00
Saldo 26.500,00 0,00
Subjekt: Branko Jurisa Valuta: HRK
22-400-000001 Poc.st. Branko Jurisa 834.546,99 834.546,99
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt Branko JuriSa Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 834.546,99 834.546,99
Saldo 0,00 0,00
Subjekt: BROD KONZALTING d.o.o. Valuta: HRK
22-400-000001 Pog.st. BROD KONZALTING d.o.0. 2.148.500,00 1.780.981,55
22-462-000001 Komp 02.09.2022 BROD KONZALTING d.o.0. 20-360-000033 02.09.2022 20-360-000033 02.09.2022  kompenzacija ndm - brod konzalting 0,00 367.518,45
Pocetno stanje 367.518,45 0,00
UKUPNO subjekt BROD KONZALTING d.o.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 2 Promet u razdoblju 0,00 367.518,45
Ukupno 2.148.500,00 2.148.500,00
Saldo 0,00 0,00
Subjekt: CRNJA TOURS d.o.0. Valuta: HRK
22-400-000001 Po¢.st. CRNJA TOURS d.o.0. 700.000,00 700.000,00
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Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt CRNJA TOURS d.o.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 700.000,00 700.000,00
Saldo 0,00 0,00
Subjekt: DMD GRADNUJA d.o.o. Valuta: HRK
22-420-000001 IRA 03.09.2022 DMD GRADNJA d.o.0. 22-360-000001 03.09.2022 22-360-000001 03.09.2022  01-pj1-1/2022 20.000,00 0,00
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt DMD GRADNJA d.o.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 20.000,00 0,00
Ukupno 20.000,00 0,00
Saldo 20.000,00 0,00
Subjekt: FAKINI d.o.0. Valuta: HRK
22-400-000001 Pog.st. FAKINI d.o.0. 16.774,00 16.774,00
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt FAKINI d.o.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 16.774,00 16.774,00
Saldo 0,00 0,00
Subjekt: KRUZNA 26 d.o.0. valuta: HRK
22-400-000001 Pog.st. KRUZNA 26 d.o.o0. 140.000,00 75.000,00
Pocetno stanje 65.000,00 0,00
UKUPNO subjekt KRUZNA 26 d.o.o. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 140.000,00 75.000,00
Saldo 65.000,00 0,00
Subjekt: Mario Drazi¢ Valuta: HRK
22-400-000001 Po¢.st. Mario Drazi¢ 0,00 0,00
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt Mario Drazi¢ Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 0,00 0,00
Saldo 0,00 0,00
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Potrazuje

Subjekt: Martin Bingula Valuta: HRK
22-400-000001 Po¢.st. Martin Bingula 50.122,34 50.122,34
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt Martin Bingula Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 50.122,34 50.122,34
Saldo 0,00 0,00

Subjekt: ODVJETNICKI URED VINKO ARELIC Valuta: HRK
22-400-000001 Pog.st. ODVJETNICKI URED VINKO 45.979,53 45.979,53

ARELIC

Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt ODVJETNICKI URED VINKO ARELIC Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 45.979,53 45.979,53
Saldo 0,00 0,00

Subjekt: PIKADO KLUB JANJE Valuta: HRK
22-400-000001 Pog.st. PIKADO KLUB JANJE 212,50 212,50
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt PIKADO KLUB JANJE Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 212,50 212,50
Saldo 0,00 0,00

Subjekt: PROFECTUS ZAPAD d.o.o0. valuta: HRK
22-400-000001 Poc.st. PROFECTUS ZAPAD d.o.0. 28.781,25 0,00
Pocetno stanje 28.781,25 0,00
UKUPNO subjekt PROFECTUS ZAPAD d.o.o0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 28.781,25 0,00
Saldo 28.781,25 0,00

Subjekt: PROJEKT RUDES d.o.o. Valuta: HRK
22-400-000001 Po¢.st. PROJEKT RUDES d.o.0. 9.730,46 9.730,00
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Potrazuje
Pocetno stanje 0,46 0,00
UKUPNO subjekt PROJEKT RUDES d.o.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 9.730,46 9.730,00
Saldo 0,46 0,00

Subjekt: ROTO TRANS d.o.0. Valuta: HRK
22-400-000001 Pog.st. ROTO TRANS d.o.0. 4.500,00 4.500,00
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt ROTO TRANS d.o.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 4.500,00 4.500,00
Saldo 0,00 0,00

Subjekt: Stanari zgrade zastupani po Valuta: HRK
22-400-000001 Poc.st. Stanari zgrade zastupani po 6.000,00 6.000,00
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt Stanari zgrade zastupani po Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 6.000,00 6.000,00
Saldo 0,00 0,00

Subjekt: XPS d.o.o. Valuta: HRK
22-400-000001 Pog.st. XPS d.o.o0. 126.480,08 126.480,08
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt XPS d.o.o. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 126.480,08 126.480,08
Saldo 0,00 0,00
Pocetno stanje 487.800,16 0,00
Ukupno konto 1200 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 20.000,00 367.518,45
Broj pozicija 17 Ukupno 4.184.627,15 4.044.345,44
Saldo 140.281,71 0,00
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UKUPNO sve
Broj pozicija

Primarna valuta

17
HRK

Pocetno stanje
Promet do

Promet u razdoblju
Ukupno

Saldo

487.800,16
0,00
20.000,00
4.184.627,15
140.281,71

0,00

0,00
367.518,45
4.044.345,44
0,00
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Konto kartica

Poduzeée NDM Trokut Projekt
Mile Cipre 4
10000 ZAGREB
Korisnik TK - Tajana Kramar

Datum ispisa 8.11.2022., 8:32:32

Datum razdoblja knjizenja
Konto 1

Konto 2

Pocetno stanje

Od 1.1.2022. do 8.11.2022.

1140 - Dani kratkoro¢ni zajmovi

114102 - Depoziti u bankama - devizni-veza kred.089046
Promet na datum

Ispis po kontnim planovima NDM kontni plan (1.1.1990. - )

Vrsta iznosa
Vrste dokumenta

Primarna valuta

400, 410, 411, 412, 413, 414, 420, 430, 431, 440, 450, 451, 460, 461, 462, 470,
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471, 472, 480
Temeljnica , Vrsta dok. , Datum . P.konto , Subjekt , Dokument , Datum . Vezni dok. , Dat. val. , Napomena \ Duguje , Potrazuje
Konto: 1140 Naziv: Dani kratkoro¢ni zajmovi Valuta: HRK
Subjekt: Denis Memi¢ Valuta: HRK
22-470-000002 TEM 17.05.2022 Denis Memi¢ Prijenos zajma sa 17.05.2022 Prijenos zajma sa 17.05.2022  Prijenos zajma sa Memi¢ NataSa i Memi¢ 366.000,00 0,00
Memi¢ Natasa i Me Memi¢ NatasSa i Me Dario na Memi¢ Denis, temeljem
ugovora o preuzimanju ispunjenja od
17.05.2022.
22-470-000003 TEM 19.05.2022 Denis Memi¢ 1zjava o prijeboju 19.05.2022 lzjava o prijeboju 19.05.2022  Izjava o prijeboju potpisana 19.05. 0,00 366.000,00
potpisana 19.05. potpisana 19.05. Denis Memi¢
Pocetno stanje 0,00 0,00
UKUPNO subjekt Denis Memi¢ Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 2 Promet u razdoblju 366.000,00 366.000,00
Ukupno 366.000,00 366.000,00
Saldo 0,00 0,00
Subjekt: Mario Drazi¢ Valuta: HRK
22-400-000002 Pog.st. Mario Drazi¢ 19.100,00 0,00
Pocetno stanje 19.100,00 0,00
UKUPNO subjekt Mario Drazi¢ Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 19.100,00 0,00
Saldo 19.100,00 0,00
Subjekt: Natasa Memi¢ Valuta: HRK
22-400-000002 Pog.st. Natasa Memic¢ 260.770,50 0,00
22-470-000002 TEM 17.05.2022 Natasa Memi¢ Prijenos zajma sa ~ 17.05.2022 Prijenos zajma sa  17.05.2022  Prijenos zajma sa Memi¢ NataSa i Memi¢ 0,00 260.770,50

Memi¢ Natasa i Me

Memi¢ Natasa i Me
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Temeljnica Duguje , Potrazuje
Pocetno stanje 260.770,50 0,00
UKUPNO subjekt Natasa Memi¢ Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 2 Promet u razdoblju 0,00 260.770,50
Ukupno 260.770,50 260.770,50
Saldo 0,00 0,00
Pocetno stanje 279.870,50 0,00
Ukupno konto 1140 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 366.000,00 626.770,50
Broj pozicija 5 Ukupno 645.870,50 626.770,50
Saldo 19.100,00 0,00
Konto: 11406 Naziv: Zajmovi ¢lanovima uprave i zaposlenicima Valuta: HRK
Subjekt: Memi¢ Dario Valuta: HRK
22-400-000002 Pog.st. Memi¢ Dario 221.184,59 0,00
22-470-000002 TEM 17.05.2022 Memi¢ Dario Prijenos zajma sa 17.05.2022 Prijenos zajma sa 17.05.2022  Prijenos zajma sa Memi¢ Natasa i Memi¢ 0,00 105.229,50
Memi¢ Natasa i Me Memi¢ Natasa i Me Dario na Memi¢ Denis, temeljem
ugovora o preuzimanju ispunjenja od
17.05.2022.
Pocetno stanje 221.184,59 0,00
UKUPNO subjekt Memi¢ Dario Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 2 Promet u razdoblju 0,00 105.229,50
Ukupno 221.184,59 105.229,50
Saldo 115.955,09 0,00
Pocetno stanje 221.184,59 0,00
Ukupno konto 11406 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 0,00 105.229,50
Broj pozicija 2 Ukupno 221.184,59 105.229,50
Saldo 115.955,09 0,00
Konto: 114102 Naziv: Depoziti u bankama - devizni-veza kred.089046 Valuta: HRK
Subjekt: Partner banka d.d. Valuta: HRK
22-400-000002 Poc.st. Partner banka d.d. 115.000,00 0,00
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Temeljnica Duguje , Potrazuje
Pocetno stanje 115.000,00 0,00
UKUPNO subjekt Partner banka d.d. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 115.000,00 0,00
Saldo 115.000,00 0,00
Pocetno stanje 115.000,00 0,00
Ukupno konto 114102 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Ukupno 115.000,00 0,00
Saldo 115.000,00 0,00
UKUPNO sve Pocetno stanje 616.055,09 0,00
Broj pozicija 8 Promet do 0,00 0,00
Primarna valuta HRK Promet u razdoblju 366.000,00 732.000,00
Ukupno 982.055,09 732.000,00
Saldo 250.055,09 0,00
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A NESLUZBENA KOPIJA

I-I.I
N
N L4

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 02.11.2022. 15:41 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 337021, LUCKO Broj ZK uloska: 912

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17115/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. zenljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1,” 353/23 |ORANICA POPOVCICA 550 :;ig;s iz uloska
2. [353/24 |POPOVCICA a7
ORANICA 47
UKUPNO: 597
{: SR
Vlastovnica -
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
MEMIC NATASA, OIB: 92516004465, XIV. TROKUT 8C, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

RE_ Sadrzaj upisa | Iznos Primjedba
: )

1.1 Zaprimljeno 21.11.2019.g. pod brofem Z-26733/2019 60.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE SA
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 19.11.2019, u iznosu od 60.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama
prema prodajnom tecaju za devize Hrvatske narodne banke na dan isplate, te
svih tro$kova koji bi mogli nastati u vezi namirenja trazblne zajedno s
pripadajuc¢im zakonskim zateznim kamataraZa K :

1.2 Zaprimljeno 02.06.2021.g. pod brojem Z-14979/2021

na 1.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM
JAVNOBILJEZNICKI SOLEMNIZIRAN POD POSL.BR. OV-6018/2021
01.06.2021, za korist:

NDM TROKUT PROJEKT D.O.O., OIB: 66100352340, ULICA MILE CIPRE 4,
10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.11.2022.

Zamlii&nnalnii¥ni ivvadal fdatiim i vriiema izrada) N2 441 2029 41R:AR2:24 Qtronira- 1
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D 204 )1@77

VINKO ARELIC, Zagreb, Senoina ulica 20, OIB: 42207785748, kao prodavatelj s jedne strane
(daljeutekstu:Prodavatelji/iliVjerovnik)

i
DARIO MEMIC, Zagreb, Mile Cipre 7, OIB: 26253616069, kao kupac s druge strane (dalje u
tekstu: Kupaci/iliDuzniki/filiZaloZni Duznik)
i :
NDM TROKUT PROJEKT d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, Mile Cipre 4, OIB: 66100352340,
zastupano po direktoru Dariu Memicu, kao jamac platac s trece strane (dalje utekstu: Jamac pl
atac)
sklopili su sljedeci;

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
SA ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj, upisan u zemljisnim knjigama Opéinskog
suda u Novom Zagrebu kao vlasnik nekretnine upisane u zk.ul. 912, oznacene kao zk¢.br. 353/23,
u naravi oranica popovcica, povrsine 550 9}2 i zk¢&.br. 353/24 u naravi oranica popovcica,
povr§ine 50 m2, sve k.o. Lu¢ko.-y

Clanak 2

Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje nekretninu upisanu u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u
Novom Zagrebu kao “Vlasnik nekretnine upisane u zk.ul. 912, oznacene kao zk¢.br. 353/23, u
naravi oranica popov¢ica, povriine 550 m2 i zk&.br. 353/24, u naravi oranica popovéica, povrsine
50 m2, sve k.o. Lucko.---4< ‘

Clanak 3.

3.1.  Prodavatelj i Kupac ugovaraju kupoprodajnu cijenu za nekretninu opisanu u ¢lanku 1.
ovog Ugovora u ukupnom iznosu od 60.000,00 Eur (slovima: Sesdesettisu¢a eura) u
protuvrijednosti u kunama prema prodajnom tecaju za devize Hrvatske narodne banke na
dan isplate.

3.2. Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu u iznosu od 60.000,00 Eur (slovima:
Sesdesettisuéa eura) u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom teCaju za devize
Hrvatske narodne banke na dan isplate Prodavatelju isplatiti najkasnije do 31.12.2020.
(slovima: tridesetprvidvanaestidvijetisuedvadesete) godine.

3.3.  Ugovorne strane su suglasne da se radi osiguranja trazbine, te svih troskova koji bi mogli
nastati u vezi namirenja traZbine opisane u stavku 1. ovog ¢lanka Ugovora zajedno s
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama, u skladu sa odredbom ¢lanka 307. Ovrsnog
zakona, osnuje za korist Prodavatelja kao vjerovnika, zaloZzno pravo na nekretninama
upisanim u zemlji$nim knjigama Opcinskog sud u Novom Zagrebu, Zemlji$noknjizni



e

3.4

3.5

3.6.

37

3.8.

3.9:

3.10.

2 .64
7

odjel Novi Zagreb i to;

- nekretnine upisane u zk.ul. 912, oznadene kao zk&.br. 353/23, u naravi oranica
popov¢ica, povrsine 550 m2 i zk&.br. 353/24, u naravi oranica popovcica, povriine 50
m2, sve k.o. Lu¢ko.--v-

Kupac kao zalozni duznik izjavljuje da u skladu s &lankom 307. u svezi odredbe &lanka
304., 296., 297. i 298. Ovrsnog zakona, izri€ito i neopozivo dopusta, bez potrebe bilo
kakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenja, da se neposredno na temelju ovog Ugovora moZe u
zemljiSnim knjigama izvr$iti upis_z_a;lg"girm _prava na nekretnini iz ¢lanka 3. tocke 1. ovog

_____ —

Ugovora u korist Prodavatelja kao vjerovnika radi osiguranja isplate iznosa od
60.000,00 Eur (slovima: Sesdesettisuéa eura) u protuvrijednosti u kunama prema
proda}ggﬁifégaju za devize Hrvatske narodne banke na dan isplate, te svih  troskova koji
bi mogli nastati u vezi namirenja trazbine, zajedno s pripadajué¢im zakonskim zateznim
kamatama.

ZaloZni duznik za vrijeme trajanja osiguranja po ovom Ugovoru nije ovlasten
otuditi niti opteretiti nekretninu iz ¢lanka 3. tocke 1. ovog Ugovora.

Prodavatelj kao vjerovnik se obvezuje odmah i bezuvjetno izdati brisovno ocitovanje
kojim dozvoljava brisanje zaloznog prava upisanog temeljem ovog Ugovora na
nekretninama iz ¢lanka 3. totke 1. ovog Sporazuma po ispunjenju obveze duZnika sa
potvrdom o njezinom ispunjenju.

Kupaca kao duznik i zalozni duznik, u skladu sa &lankom 305. Ovrs$nog zakona,
izjavljuje da je suglasan da Prodavatelj kao vjerovnik mo¥e radi namirenja osigurane
trazbine odrediti i provesti ovrhu na predmetu zaloZnog duZnika na kojem je na
temelju ovog Ugovora ste&eno zalozno pravo, nakon dospijeca osigurane trazbine.----------

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Sporazum ima snagu i vaZnost ovrine isprave, te da
vjerovnik na temelju njega, a radi naplate potraZivanja koje dospijeva 31.12.2020.
(slovima: tridesetprvidvanaestidvijetisuéedvadesete), uveéano za zakonsku zateznu
kamatu i sve troskove postupka, moZe zatraZiti i provesti postupak prisilne ovrhe na
nekretninama iz ¢lanka 3. tocke 1. ovog Ugovora, u cijelosti do naplate potraZivanja.-------

Ugovomne strane su suglasne, da se na temelju ovog Ugovora nakon dospjelosti
31.12.2020. (slovima: tridesetprvidvanaestidvijetisuéedvadesete), moze neposredno
provesti prisilna ovrha radi predaje nekretnine u posjed Prodavatelju kao vjerovniku, a
vjerovnik je ovlasten zatraziti takvu ovrhu samo radi prodaje nekretnina prema odredbama

Ovrsnog zakona.

3

U slucaju da Kupac kao duznik zakasni s ispunjenjem ovim Ugovorom osigurane
trazbine, Prodavatelj kao vjerovnik, ima se pravo naplatiti se iz prodaje nekretnine
sukladno odredbama ¢lanka 305. Ovrsnoga zakona, a &emu se zaloyni dutnik kao
vlasnik predmeta zaloga ne protivi.
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3.11.  Ugovorne strane svojim potpisom na ovom Ugovoru izriito pristaju da, po pisanom

———— !

zahtjevu vjerovnika po dospijeéu, u kojem ée samostalno i bez potrebe bilo kakvog
sudjelovanja Kupca kao duZnika i zaloZnog duZnika utvrditi visinu novéane trasbine koja
se osigurava ovim Ugovorom, koji ée se zahtjev smatrati javnom ispravom sukladno
Zakonu o javnom biljeznistvu, javni biljeznik izda potvrdu ovrSnosti ovog Sporazuma, u
kojoj ¢e potvrdi, kao dan nastupanja ovrSnosti navesti dan dospijeéa 31.12.2020.
(slovima: tridesetprvidvanaestidvijetisu¢edvadesete).

3.12. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se nekretnine mogu prodati neposrednom
pogodbom u roku koji Prodavatelj kao vjerovnik odredi u ovr§nom prijedlogu preko  osobe
ovladtene za promet nekretnina, sudskoga ovrsitelja, javnog ovrsitelja, javnoga biljeznika
prema slobodnom izboru vjerovnika, a sve u smislu odredaba Ovrinog zakona.------------—-——-

3.13.  Jamac platac jam&i Prodavatelju za ispunjenje obveze Kupca iz ovog Ugovora, bez
ogranienja i to pod istim uvjetima i na isti nadin kao Kupac kao duZnik odgovora za
ispunjenje obveze prema Prodavatelju.

Clanak 4.

4.1.  Prodavatelj jam¢i Kupcu da je nekretnina opisana u ¢lanku 1. ovog Ugovora njegovo
iskljucivo vlasnidtvo, te da nije optereéena nikakvim uknjizenim ili neuknjiZenim
teretima, kao niti pravima treéih osoba koja bi mu onemogucavala ili ograniavala
slobodno raspolaganje istom. :

4.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Kupac stupiti u posjedu nekretnine opisane u
¢lanku 1. ovog Ugovora, istovremeno sa danom sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 5.

Prodavatelj ovla3¢uje Kupca da bez ikakvih daljnih pitanja i odobrenja Prodavatelja moZe izvrsiti
uknjiilw,ylasni%ﬁtva kupljene nekretnine u zemljisnje knjige i ostale javne isprave, u korist i
na ime kupca (clausula intabulandi).--¥

Clanak 7.

Troskove solemnizacije ovog Ugovora, kao i porez na promet nekretnina snosi Kupac.--------------

Clanak 8.




9.2
¢

sluaju bilo kakvog spora, ugovorne strane nastojat ée isti rje$iti mirnim putem, a ukoliko ne
Ispiju, ugovaraju nadleZnost stvarnonadleznog suda u Zagrebu.

f Clanak 9.

Ugovorne strane ovime izjavljuju da su upoznate sa svojim zakonskim pravima i obvezama, te da
su prednji Ugovor procitale i da isti sadrzi njihovu pravu i izri¢itu volju te ga u znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.

Clanak 10.

Ovaj Ugovora sastavljen je u S (pet) primjeraka..

U Zagrebu, 19. studeni 2019. godine

PRODAVATELJ: KUPAC:
Vinko Arelié¢ Dario Memié

Jidy bk’ AP

JAMAC PLATAC:

NDM TROKUT PROJEKT d.o.o.
zastupano po direktoru

b NDM TROKUT PROJEKT d.o.c.

Zagreb, Mile Cipre 4
OIB:66100352340 - of

At




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
mr.sc. JOZO ROTIM
Zagreb, Trg J.F.Kennedyja 6b

Poslovni broj: OV-9441/2019

Ja, javni biljeZnik mr.sc. JOZO ROTIM, Zagreb, Trg J.F.Kennedyja 6b, potvrdujem da su stranke:

VINKO ARELIC, roden 10.02.1981. (deseti veljafe tisucudevetstoosamdesetprve), OIB
42207785748, ZAGREB, SENOINA ULICA 20, Ciju sam istovjetnost uyrdio uvidom u osobnu

iskaznicu br. 110610825 PU Zagrebatka , kao Prodavatelji i/ili Vjerovnik,

DARIO MEMIC, roden 11.04.1981. (jedanaesti travnja tisuc¢udevetstoosamdesetprve), OIB
26253616069, ZAGREB, ULICA MILE CIPRE 7, €iju sam istovjetnost utvrdio uvidom y osobnu
iskaznicu br. 104753762 PU Zagrebacka , kao Kupac i/ili Duznik i/ili Zalozni Duznik,

NDM TROKUT PROJEKT d.o.0., MBS 080865898, OIB 66100352340, Zagreb, MILE CIPRE
4, zastupano po direktoru DARIO MEMIC, roden 11.04.1981. (jedanaesti travnja(/
tisu¢udevetstoosamdesetprve), OIB 26253616069, ZAGREB, MILE CIPRE 7, Ciju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104753762 PU Zagrebacka , ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danainji dan, kao Jamac
platac,

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o kupoprodaji nekretnine sa zasnivanjem zaloZnog
prava radi osiguranja nov€ane traZbine od 19.11.2019. (devetnaesti studeni
dvijetisucedevetnaeste) sklopljen u 5 (pet) primjeraka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsSnog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 220,00 kn. Javnobiljezni¢ka
nagrada naplaéena po ¢l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.525,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 381,25 kn.

!

,t Zagreb, 19.11.2019. (devetnaesti studeni dvijetisuéedevetnaeste)

| Javni biljeznik

i mr.sc. JOZO ROTIM
:

f

|

:
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e AVNOG BILJEZNIKA
CJA ZNICKI PRISJEDNIK

Nevena Brei¢
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NDM TROKUT PROJEKT d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Ulica Mile Cipre 4, OIB:
66100352340, zastupano po direktoru Dariu Memicu, s jedne strane (u daljnjem tekstu:
vjerovnik) 2

Vinko Arelié, 10000 Zagreb, Senoina ulica 20, OIB: 42207785748, s druge strane (u daljnjem
tekstu: zaloZni vjerovnik)

Dario Memi¢, 10000 Zagreb, Ulica Mile Cipre 7, OIB: 26253616069, s tre¢e strane (u daljnjem
tekstu: duznik)

Natasa Memi¢, 10000 Zagreb, Ulica Mile Cipre 7, OIB: 92516004465, s Cetvrte strane (u
daljnjem tekstu: zalozni duznik)

sklopili su dana 01.06.2021. godine (slovima: prvoglipnjadvijetisutedvadesetprve) godine
slijedeci;

SPORAZUM

Clanak 1.
1.1. Sporazumne strane suglasno utvrduju i ¢ine nespornim da je temeljem Ugovora o kupoprodaii

nekretnine sa zasnivanjem zaloZnog prava radi osiguranja novéane trazbine sklopljenim 19.11.2019.
godine, ovjerenim po javnom biljeZzniku Jozi Rotimu pod brojem: OV-9441/2019, a koji Ugovor se
nalazi pod brojem Z-26733/2019 u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljisnoknijizni odjel Novi Zagreb, u kojem su kao stranke prodavatelj i/ili vierovnik Vinko Areli¢,
Zagreb, Senoina ulica 20, OIB: 42207785748, kupac i/ili duznik i/ili zalozni duznik Dario Memic,
Zagreb, Ulica Mile Cipre 7, OIB: 26253616069, te jamac platac NDM TROKUT PROJEKT d.0.0., sa
sjediStem u Zagrebu, Ulica Mile Cipre 4, OIB: 66100352340, zastupano po direktoru Dariu Memicu,
ovdje vjerovnik kao jamac platac isplatio prodavatelju i/ili vierovniku Vinku Areli¢u ovdje zaloznom
vjerovniku, kupoprodajnu cijenu za nekretninu, koja je opisana u &lanku 2. ovog Sporazuma, u
ukupnom iznosu od 60.000,00 EUR (slovima: Sesdesettisuéa eura) u protuvrijednosti u kunama
prema prodajnom tecaju za devize Hrvatske narodne banke na dan isplate, i to dana 25.03.2021.
godine.

1.2. Vjerovnik NDM TROKUT PROJEKT d.o.0., sa sjedistem u Zagrebu, Ulica Mile Cipre 4, OIB:
66100352340, zastupano po direktoru Dariu Memicu, kao jamac platac isplatom kupoprodajne
cijene opisano u prethodnoj tocki ovog ¢lanka, stekao je pravo zahtijevati naknadu od duznika
Daria Memica, Zagreb, Ulica Mile Cipre 7, OIB: 26253616069, kako je to propisano ¢lankom 120.
Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18). Obzirom da je jamac
platac, vjerovnik NDM TROKUT PROJEKT d.o.o. namirio trazbinu Vinka Arelica, zaloZnog
vjerovnika, ta trazbina sa svim sporednim pravima i osiguranjima njezina ispunjenja prelazi na
vjerovnika kako je i propisano odredbom ¢lanka 110. Zakona o obveznim odnosima.

i |

Clanak 2. ,
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2.1. Sporazumne strane suglasno utvrduju da je zalozni duznik, Nataa Memi¢, 10000 Zagreb,
Ulica Mile Cipre 7, OIB: 92516004465, vlasnik nekretnine upisane u zemljisnim knjigama
Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Zemlji$noknjizni odjel Novi Zagreb i to;

nekretnine upisane u zk.ul. 912, k.o. Lucko 337021, oznacena kao zk&.br. 353/23 u naravi
ORANICA POPOVCICA povrsine 550 m2, te zk&br. 353/24 u naravi POPOVCICA ORANICA
povrsine 47 m2, ukupne povrsine 597 m2.

Clanak 3.
3.1. Sporazumne strane su suglasne da se radi osiguranja trazbine, te svih troékova koji bi mogli
nastati u vezi namirenja trazbine opisane u élanku 1. ovog Sporazuma zajedno s pripadaju¢im
zakonskim zateznim kamatama, u skladu sa odredbom ¢lanka 110. Zakona o obveznim odnosima,
izvrsi prijenos zaloZznog prava za korist vjerovnika, zalozno pravo na nekretnini upisanoj u
zemljiSnim knjigama, pod brojem Z-26733/2019, i to;

(i) Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Zemlji$noknjizni odjel Novi Zagreb i to;

- nekretnini upisanoj u zk.ul. 912, k.o. Lu¢ko 337021, oznacena kao zk&.br. 353/23 u naravi
ORANICA POPOVCICA povrsine 550 m2, te zk&br. 353/24 u naravi POPOVCICA ORANICA
povrsine 47 m2, ukupne povrsine 597 m2,
u vlasnickom dijelu 1/1 NATASE MEMIC, OIB: 92516004465, ULICA MILE CIPRE 7, 10000
ZAGREB;

- zaloZzno pravo koje je upisano u listu ,C" Teretovnice, temeljem Ugovora o kupoprodaji
nekretnine sa zasnivanjem zaloznog prava radi osiguranja novéane trazbine 19.11.2019., u iznosu
od 60.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom tetaju za devize Hrvatske
narodne banke na dan isplate, te svih troSkova koji bi mogli nastati u vezi namirenja trazbine,
zajedno s pripadajucim zakonskim zateznim kamatama za korist:

ARELIC VINKO, OIB: 42207785748, SENOINA ULICA 20, 10000 ZAGREB; ;

3.2. Sklapanjem ovog Sporazuma duznik Dario Memié, zaloZni duznik Natasa Memi¢ i zaloZni
vjerovnik Vinko Arelic, izriito i neopozivo dopustaju, bez potrebe bilo kakvog daljnjeg pitanja i/ili
odobrenja, da se neposredno na temelju ovog Sporazuma moZze u zemljiSnim knjigama izvréiti
prijenos zaloZznog prava upisanog pod brojem Z-26733/2019 na nekretnini opisanoj u prethodnoj
tocki ovog Clanka u korist i na ime vjerovnika NDM TROKUT PROJEKT d.0.0. sa sjeditem u
Zagrebu, Ulica Mile Cipre 4, OIB: 66100352340, zastupano po direktoru Dariu Memiéu, radi
osiguranja novCane trazbine u iznosu od 60.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema
prodajnom tecaju za devize Hrvatske narodne banke na dan isplate, te svih trodkova koji bi mogli
nastati u vezi namirenja trazbine, zajedno s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama, i to na
natin da Ce se zaloZno pravo na nekretnini prenijeti u korist vjerovnika sa zadrzavanjem
prvenstvenog reda upisanog zaloznog prava pod brojem Z-26733/2019 koje je osnovano na
temelju Ugovora opisanog u clanku 1. tocke 1. ovog Sporazuma.

Clanak 4.
ZaloZni duZnik izjavljuje da u skladu s &lankom 307. u svezi odredbe &lanka 304., 296., 297. i
298. Ovrinog zakona, izricito i neopezivo dopusta, bez potrebe bilo kakvog daljnjeg pitanja i/ili
odobrenja, da se neposredno na temelju ovog Sporazuma moZe u zemljidnim knjigama izvrsiti
prijenos zaloznog prava upisanog pod brojem Z-26733/2019 na nekretnini iz ¢lanka 3. tocke 1.
ovog Sporazuma u korist vjerovnika radi osiguranja isplate iznosa 60.000,00 EUR (slovima:
Sesdesettisuca eura) u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom telaju za devize Hrvatske
narodne banke na dan isplate, te svih troskova koji bi mogli nastati u vezi namirenja trazbine,
zajedno s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama.

L
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Clanak 5. “Z- /éﬁ;s/y

Zalozni duznik je i dalje ovlasten koristiti navedenu nekretninu koja je predmet osiguranja
ispunjenja obveze. i

Clanak 6.
Zalozni duznik za vrijeme trajanja osiguranja po ovom Sporazumu nije ovlasten otuditi niti
opteretiti nekretninu iz ¢lanka 3. tocke 1. ovog Sporazuma.

Clanak 7.
Vjerovnik se obvezuje odmah i bezuvjetno izdati brisovno ocitovanje kojim dozvoljava brisanje
zaloZnog prava upisanog na nekretninama iz clanka 3. tocke 1. ovog Sporazuma po ispunjenju
obveze duznika sa potvrdom o njezinom ispunjenju.

Clanak 8.
8.1. Zalozni duznik u skladu sa cClankom 305. OvrSnog zakona, izjavljuje da je suglasan da
vjerovnik mozZe radi namirenja osigurane trazbine odrediti i provesti ovrhu na predmetu zaloznog
duznika na kojem je na temelju ovog Sporazuma stranaka prenijeto zalozno pravo, nakon
dospije¢a osigurane trazbine.

8.2. Sporazumne strane su suglasne da ovaj Sporazum ima snagu i vaznost ovrsne isprave, te da
vijerovnik na temelju njega, a radi naplate potraZivanja iznosa 60.000,00 EUR (slovima:
Sesdesettisuca eura) u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom tecCaju za devize Hrvatske
narodne banke na dan isplate, te svih troskova koji bi mogli nastati u vezi namirenja trazbine,
zajedno s pripadajucim zakonskim zateznim kamatama, moZe zatraZiti i provesti postupak prisilne
ovrhe na nekretnini iz ¢lanka 3. tocke 1. ovog Sporazuma, u cijelosti do naplate potrazivanja.-----

Clanak 9.
Sporazumne strane su suglasne, da se na temelju ovog Sporazuma nakon dospjelosti osiguranog
iznosa, moZe neposredno provesti prisilna ovrha radi predaje nekretnine u posjed vjerovniku, a
vjerovnik je ovlasten zatraziti takvu ovrhu samo radi prodaje nekretnine prema odredbama Ovr$nog
zakona.

Clanak 10.
10.1. U slucaju da duznik zakasni s ispunjenjem osigurane trazbine, vjerovnik, se ima pravo naplatiti
iz prodaje nekretnine sukladno odredbama clanka 305. OvrSnoga zakona, a ¢emu se zaloZni duznik
kao vlasnik predmeta zaloga ne protivi.

10.2. Sporazumne strane svojim potpisom na ovom Sporazumu izriCito pristaju da, po pisanom
zahtjevu vjerovnika po dospijecu, i to 31.12.2022. godine, koji ¢e se zahtjev smatrati javnom
ispravom sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu, javni biljeznik izda potvrdu ovrSnosti ovog
Sporazuma, u kojoj ¢e potvrdi, kao dan nastupanja ovrSnosti navesti dan dospijeca
31.12.2022.godine.

10.3. Sporazumne strane suglasno utvrduju da se nekretnine mogu prodati neposrednom pogodbom
u roku koji vjerovnik odredi u ovrSnom prijedlogu preko osobe ovlastene za promet nekretnina,
sudskoga ovrsitelja, javnog ovrsitelja, javnoga biljeznika prema slobodnom izboru vjerovnika, a sve u
smislu odredaba OvrSnog zakona.

Clanak 11.
11.1. Sporazumne strane suglasno utvrduju da ovaj Sporazum stupa na shagu sa danom
01.06.2021. godine i vjerovnik ga je ovlasten podnijeti na zemljiSnoknjiznu provedbu nakon ovjere
kod javnog biljeznika.




11.2. Na sve odnose koji nisu regulirani ovim Sporazumom, primijenit ce se odgcvaraJuce odredbe
Ovrsnoga zakona. -

Clanak 12.
Sporazumne strane su suglasne, da javni biljeznik, po dospijecu, a na zahtjev vjerovnika stavi
potvrdu o ovrsnosti na ovaj Sporazum.

Clanak 13.
TroSkove sastavljanja ovoga Sporazuma, troskove ovjere i eventualne druge trokove snosi Duznik.

Clanak 14.
Ovaj Sporazum sastavljen je u 4 (Cetiri) primjerka, te ga u znak suglasnosti i prihvacanja svih
prava i obveza koje iz njega proizlaze, vjerovnik, zalozni vierovnik, duznik i zalozni duznik potpisuju.

* * X

U Zagrebu, 01.06.2021. godine (slovima: prvoglipnjadvijetisucedvadesetprve)

Vjerovnik:

NDM TROKUT PROJEKT d.o.0.

zastupano po direktoru Dariu Memicu
Mir. - 9JEKT ggo.

Zagrec, = _‘ipre 4

~

Zalozni vjerovnik:. /
Vinko Areli¢ - /7

Bk /-;/

Duznik:
Dario Memi¢

Lo

Zalozni duznik:
Natasa Memic¢

Wodade  Houus!! | %
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Stefica Brozovi¢ Skrinjari¢
Zagreb, Remetinecki gaj 2F

Poslovni broj: OV-6018/2021

Ja, javni biljeznik Stefica Brozovié Skrinjarié, Zagreb, Remetinecki gaj 2F, potvrdujem da su
stranke:

NDM TROKUT PROJEKT d.o.0., MBS 080865898, OIB 66100352340, Zagreb (Grad Zagreb),
Mile Cipre 4, zastupano po direktoru DARIO MEMIC, OIB 26253616069, ZAGREB, Mile Cipre
7, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 104753762 PU Zagrebacka, ovlaStenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana3nji dan, kao
vjerovnik,

VINKO ARELIC, OIB 42207785748, ZAGREB, GRAD ZAGREB, SENOINA ULICA 20, &iju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110610825 PU Zagrebacka, kao zaloZni
vjerovnik,

DARIO MEMIC, OIB 26253616069, ZAGREB, Mile Cipre 7, &iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 104753762 PU Zagrebacka, kao duznik,

NATASA MEMIC, OIB 92516004465, ZAGREB, MILE CIPRE 7, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 104988393 PU Zagrebacka, kao zalozni duznik

podnijele prednju privatnu ispravu: SPORAZUM od 01.06.2021. (prvog lipnja
dvijetisu¢edvadesetprve) godine, s prilogom na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovr$nog

javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro¢itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrnog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Potvrdujem da sam potvrdila 3 (tri) primjerka predmetne isprave.

Javnobiljezni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 240,00 kn. JavnobiljeZni¢ka
nagrada naplaéena po €l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.550,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 387,50 kn.

Zagreb, 01.06.2021.
Javni biljeznik-

Stefica Brozpvi¢ Skrinjarié
o
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Konto kartica

Poduzecée NDM Trokut Projekt Datum razdoblja knjizenja Od 1.1.2022. do 8.11.2022.
Mile Cipre 4 Konto 1
10000 ZAGREB valjci i sl.)

Korisnik TK - Tajana Kramar Konto 2

Datum ispisa 8.11.2022., 8:24:40 Pocetno stanje

Ispis po kontnim planovima NDM kontni plan (1.1.1990. - )

Vrsta iznosa
Vrste dokumenta

Primarna valuta
400, 410, 411, 412, 413, 414, 420, 430, 431, 440, 450, 451, 460, 461, 462, 470,

0316 - Oprema za graditeljstvo (kranovi, bageri, skele, oplate, mikseri, dizalice,

0392 - Akumulirana amortizacija alata, pogonskog inventara i transportne imovine
Promet na datum

471, 472, 480
Temeljnica . Vrsta dok. . Datum . P.konto . Subjekt . Dokument . Datum . Vezni dok. . Dat. val. . Napomena Duguje . Potrazuje
Konto: 0316 Naziv: Oprema za graditeljstvo (kranovi, bageri, skele, oplate, mikseri, dizalice, valjci i sl.) Valuta: HRK
Subjekt: Valuta: HRK
22-400-000002 Pog.st. 176.418,96 0,00
22-472-000003 oS 30.09.2022 Amortizacija 30.09.2022 Amortizacija 30.09.2022  Amortizacija 01.07.-30.09.2022. 0,00 70.000,00
01.07.-30.09.2022. 01.07.-30.09.2022.
Pocetno stanje 176.418,96 0,00
UKUPNO subjekt Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 2 Promet u razdoblju 0,00 70.000,00
Ukupno 176.418,96 70.000,00
Saldo 106.418,96 0,00
Pocetno stanje 176.418,96 0,00
Ukupno konto 0316 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 0,00 70.000,00
Broj pozicija 2 Ukupno 176.418,96 70.000,00
Saldo 106.418,96 0,00
Konto: 0318 Naziv: Oprema zasStite na radu i protupoZarne zastite Valuta: HRK
Subjekt: valuta: HRK
22-400-000002 Poc.st. 3.939,21 0,00
Pocetno stanje 3.939,21 0,00
UKUPNO subjekt Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 3.939,21 0,00
Saldo 3.939,21 0,00
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Temeljnica Duguje , Potrazuje
Pocetno stanje 3.939,21 0,00
Ukupno konto 0318 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Ukupno 3.939,21 0,00
Saldo 3.939,21 0,00
Konto: 03203 Naziv: Teretna vozila (dostavna i kombi) i hladnjace Valuta: HRK
Subjekt: Valuta: HRK
22-400-000002 Poc.st. 147.200,00 0,00
Pocetno stanje 147.200,00 0,00
UKUPNO subjekt Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 147.200,00 0,00
Saldo 147.200,00 0,00
Pocetno stanje 147.200,00 0,00
Ukupno konto 03203 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Ukupno 147.200,00 0,00
Saldo 147.200,00 0,00
Konto: 0391 Naziv: Akumulirana amortizacija opreme Valuta: HRK
Subjekt: Valuta: HRK
22-400-000002 Po¢.st. 0,00 151.829,16
22-472-000001 (O] 31.03.2022 Amortizacija 31.03.2022 Amortizacija 31.03.2022  Amortizacija 01-31.03.2022. 0,00 4.867,38
01-31.03.2022. 01-31.03.2022.
22-472-000002 (O] 30.06.2022 Amortizacija 30.06.2022 Amortizacija 30.06.2022  Amortizacija 01.04.-30.06.2022. 0,00 4.703,28
01.04.-30.06.2022. 01.04.-30.06.2022.
22-472-000003 (O] 30.09.2022 Amortizacija 30.09.2022 Amortizacija 30.09.2022  Amortizacija 01.07.-30.09.2022. 55.416,64 0,00
01.07.-30.09.2022. 01.07.-30.09.2022.
22-472-000003 oS 30.09.2022 Amortizacija 30.09.2022 Amortizacija 30.09.2022  Amortizacija 01.07.-30.09.2022. 0,00 4.374,99
01.07.-30.09.2022. 01.07.-30.09.2022.
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Pocetno stanje 0,00 151.829,16
UKUPNO subjekt Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 5 Promet u razdoblju 55.416,64 13.945,65
Ukupno 55.416,64 165.774,81
Saldo 0,00 110.358,17
Pocetno stanje 0,00 151.829,16
Ukupno konto 0391 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 55.416,64 13.945,65
Broj pozicija 5 Ukupno 55.416,64 165.774,81
Saldo 0,00 110.358,17
Konto: 0392 Naziv: Akumulirana amortizacija alata, pogonskog inventara i transportne imovine Valuta: HRK
Subjekt: Valuta: HRK
22-400-000002 Po¢.st. 0,00 147.200,00
Pocetno stanje 0,00 147.200,00
UKUPNO subjekt Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Promet u razdoblju 0,00 0,00
Ukupno 0,00 147.200,00
Saldo 0,00 147.200,00
Pocetno stanje 0,00 147.200,00
Ukupno konto 0392 Promet do 0,00 0,00
Valuta HRK Promet u razdoblju 0,00 0,00
Broj pozicija 1 Ukupno 0,00 147.200,00
Saldo 0,00 147.200,00
UKUPNO sve Pocetno stanje 28.529,01 0,00
Broj pozicija 10 Promet do 0,00 0,00
Primarna valuta HRK Promet u razdoblju 55.416,64 83.945,65
Ukupno 382.974,81 382.974,81
Saldo 0,00 0,00
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